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Proces wyboru nieruchomosci w kontekscie kosztow transakcyjnych

Streszczenie

Cechy rynku nieruchomos$ci, a takze jego znaczenie i wplyw, jaki wywiera
na gospodarke kraju powodujg, ze podejmowane sa badania dotyczace decyzji o zakupie
nieruchomosci. Wsrod czynnikow ksztaltujacych te decyzje autorzy publikacji wymieniajg
migdzy innymi czynniki demograficzne, dochody nabywcow czy poziom zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Coraz czgéciej podkreslany jest rowniez udziat w procesie wyboru i zakupu
nieruchomosci - czynnikéw behawioralnych. Pojawiajaca si¢ luka badawcza dotyczy badan
empirycznych badajacych dziatanie Systemu 1 przy faktycznym uruchamianiu tego systemu.
Najczesciej stosowane narzedzie badawcze to ankieta, ktora czgsto wymusza u badanych
uruchomienie Systemu 2, czyli analizy, a nie Systemu 1. Ponadto, w dokonanym przegladzie
nie odnaleziono badan koncentrujacych si¢ na dzialaniu dwoch systemoéw w odniesieniu
do kosztow transakcyjnych ponoszonych w procesie podejmowania decyzji wyboru i zakupu
na rynku nieruchomosci. Niniejsza dysertacja ma na celu przynajmniej czg¢Sciowe wypetnienie

tej luki.

Celem gléwnym rozprawy jest okreslenie roli Systemu 1 oraz Systemu 2 podczas
podejmowania decyzji o =zakupie nieruchomosci w kontek$cie obnizania kosztéow
transakcyjnych zakupu. Nowatorskim elementem w rozprawie jest przeprowadzona,
w odniesieniu do kosztow transakcyjnych, analiza istoty Systemu 1, na ktory skladajg si¢

mig¢dzy innymi nie§wiadome automatyzmy.

W rozprawie wykorzystano metode¢ analizy i krytyki pi$miennictwa oraz metody

statystyczne. Do zebrania danych pierwotnych zastosowano ankiete oraz eksperyment.

Rozprawa ma charakter teoretyczno-empiryczny i sktada si¢ z siedmiu rozdzialow.
W rozdziale | zawarto przeglad historii mysli ekonomicznej, ktory ma na celu probe
interpretacji  teorii ekonomicznych pod katem ujmowania w nich czynnikow
pozaekonomicznych. W rozdziale II ujeto wprowadzenie do teorii kosztow transakcyjnych oraz
dokonano krotkiej analizy praw wilasnosci. Rozdziat III niniejszej rozprawy zawiera

charakterystyke rynku nieruchomosci w kontekscie cech rynku doskonatego. Celem rozdziatu



jest wskazanie przyczyn powstawania kosztow transakcyjnych na rynku nieruchomosci.
W rozdziale IV dokonano identyfikacji kosztow transakcyjnych oraz wskazano sposoby ich
obnizania w procesie wyboru nieruchomosci. W rozdziale V zawarto opis wykorzystanych
w badaniu empirycznym metod, postawionych hipotez oraz préby badawczej. Kolejna czesé
rozprawy, tj. rozdziat VI prezentuje wyniki badan wtasnych. Natomiast rozdziat VII stanowi

podsumowanie oraz wnioski koncowe.

Uzyskane wyniki pozwalaja postawi¢ wniosek, ze w trakcie wyboru nieruchomosci,
nabywca w zalezno$ci od sposobu prezentacji oferty posluguje si¢ Systemem 1 lub
Systemem 2. System 1 w ztozonych decyzjach, do jakich nalezy wybdr nieruchomosci, moze
przyczynia¢ si¢ do mniej korzystnego wyboru. Natomiast System 2 nie we wszystkich
opisywanych przypadkach dokonuje jego korekty. Dalej oznacza to, ze System 2 nie zawsze
niweluje skutki dzialania Systemu 1. Obnizenie kosztow transakcyjnych wyboru i zakupu
nieruchomosci, jak wykazata analiza, moze przynie$¢ korzystanie z ustug posrednika w obrocie

nieruchomosciami.



